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El Centro de Investigacion de Arizona para la Equidad y Sostenibilidad de la Vivienda

(ARCHES por sus, siglas en inglés) es financiada con una subvencion del Departamento de Vivienda
y Desarrollo Urbano (HUD) a través de la inversion del Centro de Excelencia HSI para promover el
conocimiento y las soluciones basadas en evidencia sobre los desafios de vivienda con un enfoque
en las comunidades hispanas y otras comunidades carentes en Arizona y el suroeste.

El centro esta ubicado conjuntamente en el Morrison Institute for Public Policy de Arizona State
University (ASU) y el Drachman Institute de University of Arizona (UA) e incluye investigadores de
Northern Arizona University (NAU) y University of New Mexico (UNM). El centro esta compuesto por
mas de 24 investigadores con experiencia en planificacion y politicas de vivienda, arquitectura,
ciencias geograficas, ciencias politicas, economia y bienes raices; y cuenta con el apoyo de una
junta asesora y socios comunitarios, que incluyen: Chicanos Por La Causa, Southwest Fair
Housing Council y Home Matters to Arizona. Los investigadores trabajan directamente con socios
y partes interesadas de la comunidad en Arizona y el suroeste de EE.UU.

La mision del centro es convertirse en el eje de investigaciones sobre la vivienda y sus
intersecciones con la seguridad, el clima y la salud en Arizona y el suroeste. El centro tiene
como objetivo crear un puente entre la investigacion y la prdctica, y valora la investigacion
local que busca la participacion de la comunidad, es equitativa, esta basada en evidencia

y se enfoca en alcanzar soluciones.
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Resumen Ejecutivo

Antes de la Gran Recesion y la pandemia de COVID-19, Arizona, como gran parte de la Franja del Sol,
era conocida por la asequibilidad de su vivienda.! Sin embargo, desde entonces, Arizona ha
experimentado cambios drasticos en su mercado de vivienda y alquiler. A medida que la poblacion de
Arizona continué creciendo y la construccion de nuevas viviendas se desacelerd después de la Gran
Recesion, el estado enfrent6 una escasez de viviendas, lo que generd importantes desafios de
asequibilidad.? Dado que la vivienda es esencial para el bienestar individual y comunitario, los
problemas relacionados con la vivienda se han convertido en una prioridad maxima para los gobiernos
estatales y locales.? Este es el primer informe anual del Estado de Arizona que examina las tendencias
actuales de la vivienda en Arizona, incluido un analisis de la vivienda habitada por propietarios, las
viviendas de alquiler y las personas sin hogar en todo el estado. El informe concluye destacando los
esfuerzos locales y estatales actuales para abordar los problemas de vivienda identificados.

LOS SIGUIENTES SEIS PUNTOS SON UN RESUMEN DE LAS PRINCIPALES CONCLUSIONES
DE ESTE INFORME:

1. La poblacion de Arizona esta creciendo, envejeciendo y volviéndose mas diversa racial y
étnicamente: Desde el ano 2000, la poblacion de Arizona ha crecido en 2,4 millones y se espera
entre 1,6 y 4,5 millones de personas adicionales para el afno 2060.4 Ademas, la poblacion esta
envejeciendo y volviéndose mas diversa a nivel racial y étnica. La poblacion hispana o latina,
negra o afroamericana y asiatica crecio 1,7, 2,0 y 3,3 veces mas rapido que la poblacion general,
respectivamente.® La poblacion mayor de 65 anos también esta creciendo a un ritmo 2,4 veces
mas rapido que la poblacién general.®

2. La oferta de viviendas esta aumentando, pero no lo suficiente para satisfacer la demanda:
Casi el 78% de todas las unidades construidas en Arizona desde el afo 2000 han sido viviendas
unifamiliares.” Sin embargo, el nimero de permisos para construir viviendas con cinco o mas
unidades aumentoé en 2022 y 2023, lo que representa el porcentaje mas alto de permisos otorgados
en un solo ano para este tipo de vivienda desde 2014.8 Las tasas decrecientes de construccion de
viviendas a principios de la década de 2010 han exacerbado la escasez de vivienda; el crecimiento
de los hogares en Arizona es mas de 10 puntos porcentuales mayor que el crecimiento de las
unidades de vivienda.’ En 2022, el nivel de precios de la vivienda en Arizona fue mas de un 6% por
encima del promedio nacional.

3. Los costos han disminuido entre los propietarios actuales, pero los compradores por primera
vez enfrentan costos demasiado altos: De abril de 2019 a abril de 2023, el precio de venta
promedio de las viviendas aumento un 57% (32% ajustado a la inflacion) a $423,400."" Aunque los
propietarios actuales han visto disminuir los costos, los aspirantes a convertirse en propietarios y
aquellos que podrian considerar mudarse enfrentan desafios. Los precios altos y las tasas de interés
mas bajas (2020-2021) permitieron a los propietarios actuales refinanciar y reducir los costos de la
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vivienda.” En 2023, las tasas de interés mas altas sumadas los precios elevados y el bajo inventario de
viviendas disponibles disuadieron a los compradores por primera vez a adquirir una propiedad.'
Ademas, los hispanos o latinos y las personas de color tienen dificultades para comprar viviendas debido
a sus menores ingresos. Los indices de asequibilidad (relacion precio-ingreso) son mas altos para las
poblaciones hispanas o latinas, negras o afroamericanas, indias americanas y nativas de Alaska que para
los hogares de raza blanca y asiatica.™

4, El aumento de los alquileres ha ejercido mas presion en los inquilinos: El precio de los alquileres
en Arizona aumenté un 72% entre 2010 y 2022." Los trabajadores con salario minimo necesitarian
trabajar 86 horas por semana o tener mas de 2 trabajos de tiempo completo para poder acceder a una
vivienda de 2 dormitorios.' En 2022, casi la mitad de todos los inquilinos se vieron afectados por un
incremento en el costo, el porcentaje mas alto de aumento desde 2010." Las solicitudes de desalojo
alcanzaron 96,868 en 2023, el nivel mas alto registrado desde 2008.®

5. La carencia de vivienda alcanzo el nivel mas alto desde 2010: En 2023, hubo 14,237 personas sin
hogar en Arizona, el nUmero mas alto registrado desde 2010." Esto incluyo a 1,585 nifios y 1,063 adultos
mayores?. Los individuos de raza negra o afroamericanos representaron casi el 22% de la poblacion sin
vivienda a pesar de representar solo el 5% de la poblacion de Arizona en 2022.%' Los indios americanos y
los nativos de Alaska representaron aproximadamente el 7% de la poblacion sin vivienda y solo el 4% de
la poblacién general, y los nativos hawaianos u otros islefios del Pacifico constituian el 1% de la
poblacidn sin vivienda a pesar de representar solo el 0,2% de la poblacion del estado.? La creciente tasa
de personas sin hogar puede atribuirse a la escasez de viviendas, y el aumento de personas sin vivienda
plantea mayores riesgos de enfermedades y muertes relacionadas con el calor.?

6. El reglamento estatal y local se enfoca en aumentar la oferta y el acceso a viviendas mas
asequibles: Ciudades tales como Tempe, Phoenix, Tucson y Sedona modificaron sus practicas de vivienda
en 2023 y 2024 para crear mas unidades disponibles y asequibles. Las modificaciones incluyeron
ordenanzas que impiden la discriminacion de ingresos, fondos para la creacion y rehabilitacion de
viviendas asequibles y la autorizacion de Unidades de Vivienda Accesorias (ADU) o casitas.?* La accion
legislativa estatal incluyo mandatos para que las ciudades crearan viviendas intermedias, tales como
duplex y triplex, aumentando los fondos asignados al Fondo Fiduciario de Vivienda y dando a los
residentes de casas moviles la posibilidad de instalar sus propias unidades de aire acondicionado sin la
aprobacion del propietario.?
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